Na temelju &lanka 46. Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama (»Narodne novine« broj
83/23.) te ¢&lanka 23. i 41. Statuta Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik
Dubrova&ko - neretvanske Zupanije‘broj 3/21.) Zupanijska skup$tina na svojoj

sjednici od 2024. godine, donijela je

ODLUKU
o posebnoj upotrebi pomorskog dobra

Clanak 1.

Ovom Odlukom Dubrovacko-neretvanska Zupanija (u daljnjem tekstu: Davatelj posebne
upotrebe) daje tvrtki Kupari Luxury Hotels d.o.o., Ulica Franje Petraci¢a 4, 10000 Zagreb,
OIB: 99870331419 (u daljnjem tekstu: Ovlastenik posebne upotrebe) na posebnu upotrebu
pomorsko dobro za kori§tenje prirodne energije mora.

Podrudje pomorskog dobra koje je u obuhvatu turistickog razvojnog projekta Kupari na
lokaciji Kupari I. u Opéini Zupa dubrovagka, dodijelieno je u koncesiju Odlukom Viade
Republike Hrvatske o izboru investitora i davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koristenja plaze na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu realizacije
turistitkog razvojnog projekta Kupari I. u Opéini Zupa dubrovacka (,Narodne novine” broj
119/15.).

Clanak 2.

Pomorsko dobro koje se daje na posebnu upotrebu, ukupne povrsine 476,26 m? odredeno je
kordinatama izrazenim u HTRS96/TM projekcijskom sustavu kako slijedi:
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1 638659.44 | 4721184.73
379 | 638664.04 | 4721192.14
224 | 638666.13 | 4721197.00
225 | 638688.58 | 4721160.14
226 | 638678.25 | 4721153.85

Sastavni dio ove Odluke &ini grafi¢ki prikaz obuhvata posebne upotrebe u mjerilu 1:500.
Clanak 3.

Ovlastenik posebne upotrebe je obvezan koristiti pomorsko dobro dodjeljeno ovom Odlukom
u skladu sa zakonskim i podzakonskim aktima Republike Hrvatske, te posebnim uvjetima koji
¢e se odrediti Ugovorom o posebnoj upotrebi pomorskog dobra.

Ovlastenik posebne upotrebe ne smije umanijiti, ometati ili onemoguditi upotrebu il
koristenje susjednih dijelova pomorskog dobra prema njihovoj namjeni, a dodijeljeno
pomorsko dobro duzan je ¢uvati i unapredivati.

Clanak 4.
Ovlastenik posebne upotrebe i Davatelj posebne upotrebe obvezuju se uskladiti predmetno

podrudje s eventualnom promjenom prostorno-planske dokumentacije za vrijeme trajanja
posebne upotrebe, na nadin da ¢e po okonéanju prostorno-planske dokumentacije,



Ovlastenik posebne upotrebe posebnim elaboratom prikazati eventualna odstupanja u
namjeni povrsina te ga dostaviti Davatelj posebne upotrebe na uskladenje Odluke.

Ovlastenik posebne upotrebe obvezan je skrbiti o osiguranju i zastiti okolisa, osobito se
pridrzavati svih posebnih uvjeta.

Na temelju ove Odluke, Ovlastenik posebne upotrebe obvezan je pridrZavati se mjera
sigurnosti te voditi osobitu brigu o zastiti okolisa.

Ovlastenik posebne upotrebe obvezan je podruéje dano u posebnu upotrebu pomorskog
dobra oglasiti u svim publikacijama odnosnog podrucja ukoliko je isto potrebno prema samoj
namijeni projekta.

Clanak 5.

Posebna upotreba iz &lanka 2. dodjeljuje se na rok od 20 godina od dana sklapanja Ugovora
o posebnoj upotrebi pomorskog dobra.

Clanak 6.

Naknada za kori$tenje pomorskog dobra sukiadno Uredbi o posebnoj upotrebi utvrduje se u
ukupnom iznosu od 47,63 EUR (slovima: ¢etrdesetsedameurai$ezdesettricenta) godisnje.

Ugovorom o posebnoj upotrebi pomorskog dobra utvrdit ¢e se rokovi i nacin placanja
naknade iz stavka 1. ovog &lanka.

Prije sklapanja Ugovora, Ovlastenik posebne upotrebe duzan je dostaviti Davatelju posebne
upotrebe bjanko zaduZnicu solemniziranu kod javnog biljeznika na iznos od 1.000,00 eura
(slovima: tisuéueura) kao jamstvo za osiguranje placanja naknade.

Ugovorom o posebnoj upotrebi pomorskog dobra utvrdit ée se mogucnost promjene visine
naknade iz stavka 1. ovog &lanka u sluCajevima iz ¢&lanka 57. stavka 5. Zakona o
koncesijama (,Narodne novine* broj 69/17. i 107/20.) kao i u slu€ajevima utvrdenim
posebnim zakonima.

Clanak 7.

Ovlaétenik posebne upotrebe duzan je za svaku drugu eventualnu gradnju ili rekonstrukciju
ishoditi suglasnost Davatelja posebne upotrebe.

Clanak 8.

Posebna upotreba pomorskog dobra moze prestati ili se ograniiti njen opseg koristenja
ukoliko za vrijeme trajanja nastanu promjene zbog kojih je u javnom interesu potrebno
posebnu upotrebu prilagoditi novonastaloj situaciji, npr. da se u svrhu javnog interesa
omoguéi ulaganje u infrastrukturu (polaganje cijevi za vodu ili kanalizaciju, ugradnja
instalacija i sl.).

Clanak 9.
Na temelju ove Odluke sklopit ¢e se Ugovor o posebnoj upotrebi pomorskog dobra.

Ova Odluka prestaje vaziti, ukoliko Ovlastenik posebne upotrebe odbije potpisati Ugovor o
posebnoj upotrebi pomorskog dobra.



Smatrat ée se da je Ovlastenik posebne upotrebe odbio potpisati Ugovor ukoliko u roku od
30 dana od dana dostave ne potpiSe i ne vrati predlozeni tekst Ugovora.

Clanak 10.

U sluéaju da Ovlastenik posebne upotrebe postupi protivno odredbama ¢lanaka 3., 4.,6., 7. i
8. ove Odluke, Davatelj posebne upotrebe moZe oduzeti posebnu upotrebu pomorskog
dobra, uz obvezu Ovlastenika posebne upotrebe na naknadu stete.

Clanak 11.

Sukladno uvjetima iz ove Odluke ovladéuje se Zupan sklopiti Ugovor o posebnoj upotrebi
pomorskog dobra s Ovlastenikom posebne upotrebe.

Clanak 12.

Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u "SluZbenom glasniku
Dubrovaéko-neretvanske zupanije".

Obrazlozenje

Tvrtka Kupari Luxury Hotels d.o.o., Ulica Franje Petratiéa 4, 10000 Zagreb, OIB:
99870331419 zatrazila je od ovog Upravnog odjela pokretanje postupka davanja posebne
upotrebe pomorskog dobra za koristenje prirodne energije mora.

Podrugje pomorskog dobra koje je u obuhvatu turistickog razvojnog projekta Kupari na
lokaciji Kupari |. u Opéini Zupa dubrovagka, dodijeljeno je u koncesiju Odlukom Viade
Republike Hrvatske o izboru investitora i davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koritenja plaze na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu realizacije
turistiékog razvojnog projekta Kupari I. u Opéini Zupa dubrovatka (,Narodne novine” broj
119/15.).

Podnositelj zahtjeva, predmetna tvrtka tijekom ishodenja akata pri Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, a u skladu s projektnom dokumentacijom, utvrdila
je da se jedan dio zahvata namijenjen potpornoj infrastrukturi projekta nalazi u dijelu
akvatorija neposredno uz granicu obuhvata akvatorijalnog dijela koncesije, kako je i
prikazano na grafickom prikazu u privitku.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, a u odnosu na odredbe Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (»Narodne novine« broj 83/23.) te zakonskih odredbi koje reguliraju
gradenje, utvrdeno je da se traZeno odnosi na institut posebne upotrebe pomorskog dobra.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ove Odluke moze se izjaviti Zalba u roku od 15 (petnaest) dana od dana primitka ove
Odluke.

Zalba se izjavljuje u pisanom obliku izravno ili preporuéenom posilikom, te se dostavlja u tri
primjerka Davatelju posebne upotrebe koji je upucuje tijelu nadleznom za rjeSavanje o Zalbi.

Klasa: 342-02/24-01/107
Urbroj: 2117-04-24-
Dubrovnik, 2024. godine

Predsjednica Zupanijske skupstine

Terezina Orlic¢



Dostaviti:

Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, ovdje

Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more, ovdje

Kupari Luxury Hotels d.o.0., Ulica Franje Petraci¢a 4, 10000 Zagreb, (putem
Upravnog odjela)

4. Pismohrana, ovdje.
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KUPARI LUXURY HOTELS D.0O.O.

Zagreb, 25. studeni 2024. godine

Dubrovacko — neretvanska Zupanija

Upravni odjel za poduzetnistvo, turizam i more
n/r lvo Klaié, proéelnik

Pred Dvorom 1

20 000 Dubrovnik

Predmet: PROJEKT KUPARI |. - Koncesija, ovlastenje za ishodenje lokacijske dozvole
i suglasnost DNZ za koristenje prirodne energije mora

Postovani,

Na temelju Ugovora s RH o realizaciji projekta Kupari I. u Opéini Zupa
Dubrovaéka, KLASA: 940-06/15-007/0739, UR.BROJ: 536-0512/01-2016-24 od
31.03.2016.g., tvrtka Kupari Luxury Hotels d.o.o. je Investitor turistickog razvojnog
Projekta Kupari I.

Prilikom procesa ishodenja lokacijske dozvole Projekta Kupari 1. te svih dozvola
koje slijede, molimo Vas za:

- Koncesiju za posebnu upotrebu za podruéje mora koje je obuhvaéeno
zahvatom mora (energija mora koja se koristi za sustav grijanja i hladenja), a
koje izlazi van to&aka obuhvata koncesije koju je Investitor dobio putem Odluke

- Ovlastenje za ishodenje lokacijske dozvole podruéja mora koje je obuhvaéeno
zahvatom mora (energija mora koja se koristi za sustav grijanja i hladenja), a
koja izlazi van toaka obuhvata koncesije koju je Investitor dobio putem Odluke

- Suglasnost DNZ za koristenje prirodne energije mora, koja je potrebna za
ishodenje gradevinskih dozvola

ObrazloZenje za navedeno trazenje:

Podruéje pomorskog dobra koje je u obuhvatu turistickog razvojnog projekta
Kupari na lokaciji Kupari I. u Opéini Zupa Dubrovagka, dodijeljeno je u koncesiju
Odlukom Vlade Republike Hrvatske o izboru investitora i davanju koncesije na
pomorskom dobru u svrhu izgradnje i gospodarskog koriStenja plaze na dijelu k.o.
Brasina, a u svrhu realizacije turisti¢kog razvojnog projekta Kupari na lokaciji Kupari I.
u Opéini Zupa Dubrovaéka (,Narodne novine*, br. 119/15 - dalje u tekstu: Odluka).

Temeljem Odluke potpisan je i Ugovor o realizaciji Projekta Kupari I. koji je,
zajedno s prateéim aneksima, odredio obaveze investitora u vidu osiguravanja

KUPARI LUXURY HOTELS d.o.0. Drultvo s ogranienom odgovomo$éu Osobe ovladtene za 2astupanje:
Pravne adresa: Upisano u registar Trgovatkog suda Andrew Christopher Roberts, Direktor
Ulica Franje Petratica 4, u Zagrebu

10000 Zagreb, Hrvatska MBS 081250490

OIB: 99870331419 OTP banka d.d.

10000 Zagreb, Hrvatska IBAN: HR6624070001100208076




prostorno planskih pretpostavki za realizaciju Projekta, kao i ishodenja lokacijskih
dozvola kao preduvjeta za sklapanje ugovora o koncesiji na pomorskom dobru.

Clankom 127.a, stavkom 2, Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine*,
br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19 i 67/23) odredeno je da se dokazom pravnog
interesa za izdavanje lokacijske dozvole u pogledu nekretnine na kojoj stiecanje
stvarnih prava nije moguée, a pravo provodenja zahvata u prostoru se stjece
koncesijom prema posebnom zakonu kojim se ureduju koncesije, smatra ovlastenje
davatelja koncesije.

Za Projekt Kupari |. Vlada Republike Hrvatske je, kao davatelj koncesije,
ovlastenje za ishodenje lokacijske dozvole, odnosno duznost ovlastenika koncesije da
istu ishodi, propisala spomenutom Odlukom i vezanom dokumentacijom. Stoga, za
zahvat definiran Odlukom te pratecom Studijom gospodarske opravdanosti i
Ugovorom o realizaciji Projekta Kupari |. nije potrebno ishoditi posebno ovlastenje
davatelja koncesije, ve¢ je navedena Odluka dokaz pravnog interesa iz ¢lanka 127.a,
stavka 2. Zakona o prostornom uredenju.

Unutar obuhvata Projekta Kupari |. projektnom dokumentacijom je obraden
sustav za grijanje i hladenje hotela &ije cijevi u moru, radi lokacije i potrebnih dubina,
izlaze van granica koncesije dobivenih Odlukom. Stoga vas molimo za koncesiju za
posebnu upotrebu, ovlastenje za lokacijsku te suglasnost za koriStenje prirodne
energije mora koja ¢e nam biti pravni interes i za gradevinsku dozvolu.

Dana 20. studenog 2024. uploadali smo zahtjev za lokacijskom dozvolom.
Lokacijska dozvola uz posebne uvjete oéekuje se u sijeénju 2025. godine, a biti ¢e
izdana od strane Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine.

Po dobivanju lokacijske dozvole, nastavljamo sa svim procedurama potrebnim za
ishodenje ostalih dozvola.

Graficki prilog, uz popis tocaka koncesije i toéaka za koje se trazi koncesija, se
prilazu ovom dopisu kao Prilog 1 2.

S postovanjem,

Yo~

Dubravka DQujmovi¢, voditelj projekta

PRILOZI:
Prilog 1 — graficki prikaz tocaka za koje se traZi koncesija
Prilog 2 — grafitki prikaz uz popis to¢aka koncesije i popis to¢aka obuhvata projekta
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Na temelju &lanka 36. Statuta Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik
Dubrovaéko-neretvanske zupanije“ broj 3/21.) Zupan donosi:

ZAKLJUCAK

Utvrduje se prijedlog Odluke o posebnoj upotrebi pomorskog dobra tvrtki Kupari Luxury
Hotels d.o.0., Ulica Franje Petradiéa 4, 10000 Zagreb, OIB: 99870331419 i prosljeduje
Zupanijskoj skupstini na raspravu i dono$enje.

Klasa: 342-02/24-01/107
Urbroj: 2117-01-24-3
Dubrovnik, 4. prosinca 2024. godine

. __Nikola Dobroslavi¢
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REPQBLIKA HRVATSKA
DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Upravni odjel za poduzetni$tvo, turizam i more

Klasa: 342-02/24-01/107
Urbroj: 2117-08/1-24-2
Dubrovnik, 4. prosinca 2024. godine

ZUPAN
-ovdje -

Predmet: Prijedlog Odluke o posebnoj upotrebi pomorskog dobra
- dostavlja se

Tvrtka Kupari Luxury Hotels d.o.0., Ulica Franje PetraCica 4, 10000 Zagreb, OIB:
99870331419 zatrazila je od ovog Upravnog odjela pokretanje postupka davanja posebne
upotrebe pomorskog dobra za koristenje prirodne energije mora.

Podrugje pomorskog dobra koje je u obuhvatu turistickog razvojnog projekta Kupari na
lokaciji Kupari |. u Opéini Zupa dubrovaéka, dodijelieno je u koncesiju Odlukom Viade
Republike Hrvatske o izboru investitora i davanju koncesije na pomorskom dobru u svrhu
izgradnje i gospodarskog koristenja plaze na dijelu k.o. Brasina, a u svrhu realizacije
turistickog razvojnog projekta Kupari |. u Opéini Zupa dubrovacka (,Narodne novine” broj
119/15.).

Podnositelj zahtjeva, predmetna tvrtka tijekom ishodenja akata pri Ministarstvu prostornog
uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, a u skladu s projektnom dokumentacijom, utvrdila
je da se jedan dio zahvata namijenjen potpornoj infrastrukturi projekta nalazi u dijelu
akvatorija neposredno uz granicu obuhvata akvatorijainog dijela koncesije, kako je i
prikazano na grafickom prikazu u privitku.

Uvidom u dostavljenu dokumentaciju, a u odnosu na odredbe Zakona o pomorskom dobru i
morskim lukama (»Narodne novine« broj 83/23.) te zakonskih odredbi koje reguliraju
gradenje, utvrdeno je da se traZzeno odnosi na institut posebne upotrebe pomorskog dobra.
Slijedom navedenog predlaze se dono$enje Zakljutka u privitku te proslijedivanje
Zupanijskoj skupstini na raspravu i donosenje.

S postovanjem,

Privitak:
- kao u tekstu




